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1. Turk Kanunlarina Gore :

2644 sayili Tapu Kanunu'nun 18 Mayis 2012 tarihinde yururluge giren 6302 sayili
kanun ile degistirilen 35.Maddesi uyarinca , yabanci uyruklu gercek kisilerin
Turkiye'de tasinmaz edinmesinde karsiliklilik sarti aranmasi uygulamasi
kaldirlmistir,

" Yabanci uyruklu gercek kisiler , kanuni sinirlara uyulmak kosuluyla , her turlu
tasinmaz icin (konut , isyeri, arsa, tarla ..) mulkiyet hakki kurabilmektedir.
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+";}1 Kanuni Sinirlamalar;

Safke genelinde, yabanci uyruklu bir gercek kisi, en fazla 30 hektar (300.00C%+
metrekare) tasinmaz satin alabilir ve sinirli ayni hak kurabilir,

“Yabanci uyruklu gercek kisiler , 6zel mulkiyete konu ilge yuzolcUmunun %10'una
kadar tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilir.

"Gercek kisilerle yabanci ulkelerde kendi mevzuatlarina gore kurulan tuzel kisilige
sahip ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde kanuni sinirlamalar
uygulanmaz.

“Yabanci uyruklu gercek kisiler , satin aldiklari yapisiz tasinmazda (arsa,tarla)
gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanligin ( Belediye , Tarim il MUdrlag)
onhaylina sunmak zorundadir.

"Kanun hukumlerine aykiri olarak edinilen ; edinim amacina aykiri olarak
kullanildigyi ilgili Bakanlik veya Idarelerce tespit edilen ; proje sartiyla satin almalarda
suresi icinde basvurulari veya projeleri gerceklestirilmeyen ; tasinmazlar tasfiye
hukumlerine tabidir.
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" 2644 sayil Tapu Kanunu'nun 35.maddesine gore yabanci tuzel kisilerin
Turkiye'de tasinmaz edinmeleri (irtifak veya kullanim hakki haricinde) esasen
mumkun degildir.

“Yabanci Ulkelerde kurulu ticaret sirketleri, mevcut uygulamada ancak ozel kanun
hukumleri (2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ,4737 sayill Endustri Bolgeleri Kanunu
v.b.) uyarinca irtifak veya kullanim hakki edinebilmektedir.

"Bu ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde sinirlama uygulanmaz.

“Yabanci ticari sirketler disindaki tuzel kisiler (Vakif , Dernek...) tasinmaz edinemez
ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.
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~ ~"+}Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Edinmeleri]{ -~
Neebbanc sermayeli sirketlerin Turkiye'de tasinmaz edinmeleri ,2644 sayili Ta
Kanunu'nun 36.maddesi , 16/08/2012 tarihli * 2644 sayili Tapu Kanunu 36.maddesi
Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Tasinmaz Mulkiyeti ve Sinirli Ayni Hak
Edinimine Iliskin Yonetmelik " ve 2012/13(1735) sayili genelgeyle duzenlenmistir.

"Soz konusu sirketler Turkiye'de kurulu olup tuzel kisiligi adina islem
yapildigindan , ortagi veya kurucusunun uyrukluk durumuna veya sahsen Turkiye'de
tasinmaz edinebilen kisi olmasina bakilmaz. Bu sirketlerin tasinmaz ediniminde
herhangi bir kisitlama soz konusu degildir.

"Bu kapsamda Ticaret Sicil Mudurluklerinden alinacak yetki belgeleriyle
belirlenen sirketin yabanci sermaye orani ve ortaklik yapisina gore , ilgili yonetmelik
kapsaminda Valilik Il Planlama ve Koordinasyon Mudurligine basvuru prosedur
izlenip izlenmeyecegi dikkate alinarak islemlere yon verilir.
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Basvuru ve izlenen Yontem:
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Naadilikliik bulunan tlkeler:
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hsdiliklilik bulunmayan ulkeler;
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atandaslari, tasinmaz edinimi izne tabi ulkeler:
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Ysifimaz edinebilen llkeler:
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arekli Evraklar
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Sozlesmenin Sekli:

“Turkiye'de vyururlukteki mevzuata gore, tasinmaz mulkiyetinin  devri  Tapu
Mudurluklerinde imzalanacak resmi senet ve tescil ile mumkundur.

"Noter huzurunda “satis vaadi sozlesmesi” imzalanmasi mumkundur. Ancak noter
huzurunda imzalanan “satis vaadi sozlesmesi® veya harici satis sozlesmesi ile
tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasi mumkun deqildir.
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“Tasinmaz uzerinde ipotek , haciz v.b kisitlilk hali veya satisa engel teskil eden baska
bir durumun bulunup bulunmadigr ilgili Tapu Mudurlugunden kontrol edilmelidir.

"Tasinmaz edinme basvurusunun reddi halinde , islemin yapildigi Tapu
Mudurlugu'nun bagli oldugu Bolge Mudurlugu'ne itiraz basvurusu yapilabilir.

“Yabancilarin Turkiye'de tasinmaz edinebilmesi icin ikamet izni sarti aranmamaktadir.

“Tasinmaz edinimine iliskin taraflar arasinda herhangi bir uyusmazlik olmasi halinde
Turkiye Cumhuriyeti mahkemelerinde dava acilmasi gerekmektedir.

‘Uzman ve guvenilir oldugu bilinmeyen firmalarla calisilmamasi onerilir.

Zirve, /
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e Tapu Kanunu 35. e Yabanci gercek Kisi
Maddesinde yapilan basina 30 hektara
degisiklikle karsiliklilik sarti kadar edinim hakki

priadon ik ibraz edilmesi zorunlud;r
Degjisiklikle birlikte Arap ve taninmistir. Bu rakam Ol -
Cumhurbaskan Aksi halde arazinin tasfiye

slam Ulkeleri dahil (Suriye

Haric) 183 Ulke vatandaslari karariyla iki katina hukumlerine tabi tutulmasi
Urkiye'de tasinmaz ma cikartilabilir, sOz konusu olabilir.

edinebilmektedir.

_|

Tasinmazin bulundugu ilin askeri yasak ve
bolgeleri 6lcumunun bitmedigi 10 ilden birinde
olmasi durumunda askeri ve 6zel guvenli

e _ Tasinmazlarin toplam alani bir ilcedeki oze bolgelerinde tasinmaz edinimi igin izin almak|

( mulkiyete konu alanin %10'unu agamaz. gerekmektedir. On basvurunun yapilmasi ile askeri

Ll Tappty b MRLg U e én. bggvuru : makamlara, yabanci gercek kisiye tasinmaz malin
apilmaktadir. Yukarida belirtilen gerekli satisinin sakincall olup olmadigi sorulmaktadir..

evraklarin toplanilmasi ve bagvurunun bu Resmi makamlardan gelecek cevaplarin suresi

sekilde yapiimasi gerekmektedir degiskenlik gostermektedir (1 ay — 3 ay surebilir).

Resmi senet ilgili Tapu Mudurligu'nde
yapilmaktadir.
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